Uchwała Nr XXXIV/206/2006

Rady Gminy Wielgie

z dnia 14 lutego 2006 r.

w sprawie: zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz.266, Dz.U. z 2004r. Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786) oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004r., Nr 116, poz. 1203 z 2005r. Nr 172, poz. 1441)

Rada Gminy

uchwala, co następuje:

§ 1

Przyjmuje się "zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Wielgie", stanowiący załącznik do uchwały.

§ 2

 Uchwała ma zastosowanie wyłącznie do mieszkaniowego zasobu Gminy Wielgie.

§ 3

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy.

§ 4

 Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczący Rady Gminy 

          Halina Sztypka

Załącznik

do uchwały nr XXXIV/206/2006

Rady Gminy Wielgie

z dnia 14 lutego 2006 roku

Zasady

wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Wielgie
§ 1

Ilekroć w niniejszych zasadach jest mowa o:

1) ustawie – należy przez to rozumieć ustawę z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)

2) najemcy – należy przez to rozumieć osobę używająca lokal na podstawie umowy najmu,

3) wynajmującym – należy przez to rozumieć Gminę Wielgie, reprezentowaną przez Wójta Gminy.

§ 2

 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony może być zawarta o ile wysokość średniego miesięcznego dochodu przypadająca na jedną osobę w gospodarstwie domowym wnioskodawcy nie przekracza:

- 120% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 80 % najniższej emerytury w pozostałych gospodarstwach domowych.

2 .Umowa najmu lokalu socjalnego może być zawarta o ile wysokość średniego miesięcznego dochodu przypadająca na jedną osobę w gospodarstwie domowym wnioskodawcy nie przekracza :

- 90% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

- 50% najniższej emerytury w pozostałych gospodarstwach domowych.

3. Za dochód gospodarstwa domowego uzasadniający oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony lub lokalu socjalnego, uważa się sumę wszystkich przychodów po odliczeniu kosztów ich uzyskania oraz po odliczeniu składek na ubezpieczenie emerytalne, rentowe i chorobowe określonych w przepisach o systemie ubezpieczeń społecznych chyba, że zostały już zaliczone do kosztów uzyskania przychodów.

4. Do dochodu nie wlicza się dodatków dla sierot zupełnych, zasiłków pielęgnacyjnych, zasiłków okresowych z pomocy społecznej, jednorazowych świadczeń pieniężnych i świadczeń w naturze z pomocy społecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

5. Wysokość średniego miesięcznego dochodu oblicza się uwzględniając dochody z trzech miesięcy poprzedzających dzień sprawdzenia wymagań określonych w niniejszej uchwale.

§ 3

Kryterium dochodowego, o którym mowa w § 2 , nie stosuje się do osób i rodzin, jeżeli osoba samotna lub wszyscy członkowie zamieszkujący we wspólnym gospodarstwie domowym kwalifikują się do umieszczenia w domu pomocy społecznej, ale nie wyrażają na to zgody, lub do przyznania usług opiekuńczych w ramach pomocy społecznej.

§ 4

1. Umowa najmu lokalu może być zawarta z osobą faktycznie zamieszkującą na terenie Gminy Wielgie przez okres co najmniej 5 ostatnich lat.

2. Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu przysługuje w kolejności osobom:

1) które utraciły lokal w wyniku klęski żywiołowej,

2) zamieszkującym w lokalach nie spełniających wymogów dla pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi, określonych w odrębnych przepisach,

3) zamieszkującym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiórki, w związku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrożenia życia lub zdrowia,

4) zajmującym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiórki w związku z inwestycją Gminy,

5) rodzinom wielodzietnym, nie posiadającym prawa do żadnego lokalu mieszkalnego, w szczególności rodzinom niepełnym,

6) które opuściły dom dziecka w związku z uzyskaniem pełnoletności i nie mają możliwości zamieszkania w lokalu, które poprzednio zajmowały,

7) uprawnionym do otrzymania lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sądu.

§ 5

1. Zawarcie umowy najmu lokalu związanego ze stosunkiem pracy następuje na wniosek pracodawcy na czas trwania stosunku pracy.

2. W sprawach dotyczących zawarcia umowy najmu lokalu związanego ze stosunkiem pracy nie stosuje się zasad określonych w § 2, § 3, § 4, § 7 i § 8.

§ 6

Społeczną kontrolę prawidłowości gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje komisja Rady Gminy, mająca w zakresie swego działania sprawy gospodarki komunalnej i mieszkaniowej.

§ 7

1. Osoby ubiegające się o zawarcie umowy najmu lokalu składają wnioski w siedzibie Urzędu Gminy Wielgie. Do wniosku należy dołączyć oświadczenie o osobach, znajdujących się gospodarstwie domowym wnioskodawcy i wysokości uzyskiwanych przez nich dochodów, potwierdzone  zaświadczeniami o dochodach. 

2. Składane wnioski podlegają rejestracji wg daty złożenia.

3. Komisja Rady Gminy, o której mowa w § 6, sprawdza czy wnioskodawcy spełniają kryteria określone w niniejszej uchwale oraz które z tych osób są uprawnione do zawarcia w pierwszej kolejności umowy najmu lokalu i wydaje w tym zakresie opinię.

4. Jeżeli sytuacja mieszkaniowa wnioskodawcy nie jest znana członkom komisji, komisja może dokonać jej ustalenia poprzez wizję lokalną w miejscu zamieszkania wnioskodawcy.

5. Sposób przyjmowania i rozpatrywania wniosków o zawarcie umowy najmu lokali jest jawny, w granicach określonych obowiązującymi przepisami.

§ 8

1. Zamiany lokali można dokonywać w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy lub pomiędzy najemcami lokali należących do mieszkaniowego zasobu Gminy a osobami fizycznymi zajmującymi lokale w innych budynkach.

2. Zamiana lokalu wymaga zgody Wójta Gminy i następuje na wniosek osoby fizycznej posiadającej tytuł prawny do lokalu w mieszkaniowym zasobie Gminy.

3. Wójt odmawia zgody na zamianę lokali, gdy:

1) w wyniku zamiany nastąpi nadmierne zagęszczenie lokalu tj. poniżej 5m² powierzchni mieszkalnej na osobę,

2) w wyniku zamiany zostałyby naruszone prawa bądź interesy osób wspólnie zamieszkujących z najemcą.

§ 9

W wypadkach szczególnie uzasadnionych Wójt Gminy może zawrzeć umowę najmu lokalu z osobami pozbawionymi mieszkań w wyniku zdarzenia losowego, bez zachowania trybu określonego niniejszych zasadach.

§10

1. Osoby, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy mogą ubiegać się o zawarcie umowy najmu dotychczas zajmowanego lokalu w  trybie określonym w § 7.

2. Wynajmujący może zawrzeć umowę najmu lokalu z tymi osobami, jeżeli spełniają kryteria określone w niniejszych zasadach.

§ 11

Lokale o powierzchni użytkowej przekraczającej 80m² mogą być oddawane w najem bez zachowania zasad określonych w § 4 ust. 2 osobom, których:

1. gospodarstwo domowe składa się co najmniej z 8 osób lub

2. gospodarstwo domowe składa się co najmniej z 6 osób, jeżeli przynajmniej jedna z osób jest osoba niepełnosprawna a jej niepełnosprawność wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju.

Uzasadnienie do uchwały Nr XXXIV/206/2005 Rady Gminy Wielgie z dnia 14 lutego 2006 roku w sprawie  zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu Gminy Wielgie
1. Postanowienia niniejszych zasad odpowiadają treści zasadom przyjętym przez Wysoką Radę uchwałą z dnia 28 grudnia 2005r. Przy opracowywaniu przedstawionego tekstu skorygowano poprzedni tekst. Korekty polegają na wyeliminowaniu niektórych postanowień dot. tzw. słowniczka, zmianie kolejności niektórych paragrafów, sprecyzowaniu niektórych zasad dotyczących procedury wynajmu lokali.

2. W § 1, zawierającym wyjaśnienie określeń (tzw. słowniczek), ograniczono się do wyjaśnienia trzech określeń, wyjaśnienia innych określeń pominięto, ponieważ są zawarte w ustawie z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz.266 z późn. zm.).

3. W § 3 przyjęto, podobnie jak w poprzedniej wersji zasad, że kryterium dochodowego nie stosuje się wobec osób wymienionych w tym przepisie, ponieważ koszty pokrywania przez Gminę pobytu osoby w domu pomocy społecznej są wyższe niż ewentualne koszty związane z przyznaniem zasiłku i dodatku mieszkaniowego. Wobec tego w takich okolicznościach w interesie Gminy leży przyznanie mieszkania tym osobom a nie umieszczanie ich w domu pomocy społecznej.

4. W § 7 ust. 5 w dalszym ciągu zachowano zasadę jawności procedury związanej z przydzielaniem mieszkań, przy czym dodano zastrzeżenie, że może to się odbywać w granicach obowiązujących przepisów. Chodzi w szczególności o przepisy o ochronie danych osobowych.

5. W § 8 określono, zgodnie z art. 21 ust. 4 powołanej ustawy warunki dokonywania zamiany lokali poprzez wskazanie, że w wyniku zamiany nie może nastąpić nadmierne zagęszczenie lokali a także, że zamiana nie może naruszać interesów osób wspólnie zamieszkujących z najemcą.

6. Zgodnie z art. 21 ust. 4 pkt.6 ustawy  w § 10 określono również tryb postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub nie wstąpiły w stosunek najmu lokalu po śmierci najemcy. Proponuje się tryb postępowania określony w § 7 niniejszych zasad tj. złożenie wniosku o lokal, opinie komisji itd.

7. W treści niniejszych zasad pominięto również postanowienia, że zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego następuje na czas określony, nie dłuższy niż 3 lata, ponieważ te zasady wynikają bezpośrednio z przepisów ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
