
- PROJEKT -

UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu rokii pomi^dzy:

1. WYDZIERZAWIAJ^CYM: Gminq Wielgie; 87 - 603 Wielgie, ul. Starowiejska 8, reprezentowan^

przez Wojta Gminy Wielgie mgr Tadeusza Wiewiorskiego, przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy

Bozeny Bielickiej.

2. DZIERZAWCi^: posluguj^cym si^ numerem

NIP:

Przedmiot uniovy

§ 1

1. WYDZIERZAWIAJACY oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci, polozonej w Teodorowie,

przy jeziorze „OrIowskim", oznaczonej w ewidencji gruntow jako dzialka nr 19/12 o Iqcznej

powierzchni 4,88 ha zapisanej w ksi^dze wieczystej nr WLlL/00020420/2.

2. Cz^sc nieruchomosci o ktorej mowa w § 1 ust. 1 na dzialce oznaczonej nr 19/12 o pow. ok. 2,00 ha

stanowi ogolnodost^pn^ plaz^ o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym. Ta cz^sc nieruchomosci

jest przedmiotem dzier^wy. Jej granice oznaczone s^ na mapie, stanowiqcej zal^cznik do niniejszej

umowy.

3. Nieruchomosc b^d^ca przedmiotem dzier^wy nie jest obci^zona prawami osob trzecich, dhigami

ani ograniczeniami w rozporz^dzaniu.

4. Nieruchomosc wyposazona jest w przyl^cze wodoci^gowe i kanalizacyjne, stanowi^ce wlasnosc

Wydzierzawiaj^cego oraz w tymczasowe przyl^cze energetyczne.

§2

1. WYDZIERZAWIAJACY oddaje DZIERZAWCY na warunkach okreslonych niniejsz^ umowq

przedmiot dzier^wny do prowadzenia na nim dzialalnosci gospodarczej w zakresie rekreacyjno-

wypoczynkowym, z mozliwosciq prowadzenia dzialalnosci ushigowo-handlowej (w tym

gastronomicznej) i obowi^kiem prowadzenia k^pieliska lub miejsca wykorzystywanego do k^pieli

w rozumieniu ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz. 145).

2. Prowadz^cy k^pielisko lub miejsce wykorzystywane do k^pieli staje si? „Organizatorem" w

rozumieniu ustawy Prawo wodne.

§3

DZIERZAWCA oswiadcza, ze granice dzierzawionego terenu s^ mu znane.
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Obowijjzki i prawa stron

§4

1. DZIERZAWCA zobowi^zuje si? do:

a) uzywania wydzierzawionej nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem oraz do prowadzenia

dziatalnosci okreslonej w § 2 niniejszej umowy;

b) uzyskania zgody wlasciciela wody, o ktorej mowa w Art.9 ust. 1 pkt. 7a)ustawy Prawo wodne

c) badania jakosci wody w k^pielisku lub miejscu wykorzystywanym do k^pieli w sposob i z

cz?stotliwosci^ okreslonymi w przepisach odr?bnych.

d) sporz^dzenia regulaminu funkcjonowania k^pieliska lub miejsca wykorzystywanego do k^pieli

oraz jego biez^cego udost?pniania na tablicy ogloszen korzystaj^cym z dzierzawionej

nieruchomosci;

e) oplacenia podatku od nieruchomosci za okres dzierzawny, wedhjg stawek i w terminach

obowi^uj^cych w gminie Wielgie w danym roku;

f) zapewnienia wszystkim przebywaj^cym na dzierzawionej nieruchomosci do odplatnego lub

nieodplatnego korzystania z sanitariatow, w przypadku pobierania oplaty, jej wysokosc ustala

DZIERZAWCA;

g) kqpielisko lub miejsce wykorzystywane do k^pieli musi bye udost?pnione minimum od pi^tku do

niedzieli kazdego tygodnia, w godzinach od 12.00 do 20.00. Szczegolowy tryb funkcjonowania

k^pieliska lub miejsca wykorzystywanego do k^pieli, uwzgl?dniaj^c powszechnie obowi^ujqce

prawo, okresli wydzierzawiaj^cy w regulaminie. W godzinach udost?pniania k^pieliska lub

miejsca wykorzystywanego do k^pieli, wydzierzawiajqcy ma obowi^zek zatrudnic ratownikow w

liczbie okreslonej w przepisach odr?bnych.

h) Utrzymywania dzierzawionej nieruchomosci we wlasciwym stanie sanitamym i higienicznym,

uwzgl^dniaj^cym rodzaj prowadzonej dzialalnosci.

i) utrzymywania na wydzier^wionym terenie zieleni we wlasciwej kulturze, a w szczegolnosci nie

niszczenia oraz nie wycinania drzew lub krzewow, usuwanie egzemplarzy chorych lub

uschni?tych moze nast^pic jedynie przez WYDZIERZAWIAJ^^CEGO, b^dz za jego pisemnym

zezwoleniem. DZIERZAWCA odpowiada za zniszczenie przez siebie drzew lub krzewow lub ich

wyci?cie, zgodnie z obowi^ujqcym stanem prawnym,

j) w okresie trwania umowy zobowi^zuje si? rowniez do wyposazenia dzierzawionej nieruchomosci

w odpowiednie zbiomiki na odpady oraz zawarcie umowy na ich transport i zagospodarowanie.

k) niewznoszenia na dzierzawionej nieruchomosci zadnych obiektow budowlanych na stale

zwi^anych z gruntem - ewentualna lokalizacja obiektu trwale zwi^zanego z gruntem musi bye

poprzedzona zgod^ Wojta Gminy Wielgie. Wszelkie poczynania in^nierskie przy wznoszeniu

obiektow budowlanych tymczasowych i innych zwi^zanych z pracami ziemnymi na gruncie
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wymagajq uzyskania pisemnych uzgodnien z organem wykonawczym

WYDZIERZAW1AJ/\CEG0 oraz wymaganych prawem pozwolen lub zgtoszen;

1) WYDZIERZAWIAJ^CY wyraza zgod? na podwykonawstwo w zakresie gastronomii,

odpowiedzialnosc za podwykonawstwo ponosi Dzierzawca,.

2. DZIERZAWCA ponosi peln^ odpowiedzialnosc za zabezpieczenie przeciwpozarowe obiektow

i przestrzeganie przepisow przeciwpozarowych.

3. WYDZIERZAWIAJ^CY nie ponosi odpowiedzialnosci za skutki i szkody, powstale w wyniku

naruszenia zasad okreslonych w niniejszej umowie oraz za jakiekolwiek szkody, wyrz^dzone przez

DZIERZWC^ osobom trzecim. Skutki i szkody usuwa DZIERZAWCA we wlasnym zakresie i na

wlasny koszt.

4. WYDZIERZAWIAJ>\CY rozumiej^c potrzeb? zapewnienia bezpieczenstwa osob i mienia,

znajdujqcych si? na terenie nieruchomosci, a takze zapewnienia podstawowych standardow:

a) wyra^ zgod? na cz?sciowe lub calkowite ogrodzenie terenu;

b) wyraza zgod? na ziokalizowanie nieodplatnego lub odplatnego parkingu na dzierzawionym

terenie - wysokosc oplaty parkingowej oraz sposob jej pobierania okresli DZIERZAWCA.

c) wyraza zgod? na ustawienie kontenera sanitamego oraz jego przyl^czenia do istniej^cego

przyl^cza kanalizacyjnego zgodnie z obowi^zuj^cymi przepisami, po uzyskaniu i spelnieniu

warunkow technicznych przyl^czenia do sieci kanalizacyjnej.

d) wyrazi zgod? - po zatwierdzeniu koncepcji zagospodarowania nieruchomosci i jej ewentualnych

zmian - na budow? obiektow niezwi^zanych trwale z gruntem, przy zachowaniu obowi^ujqcych

przepisow prawa;

e) wyraza zgod? na przyl^czenie si? do sieci wodociqgowej (po uzyskaniu warunkow technicznych

przylqczenia do sieci wodoci^gowej i ich spehiieniu);

f) plenerowe imprezy rozrywkowe, z uzyciem sprz?tu naglosniaj^cego, mogq bye organizowane

przez DZIERZAWCA, na dzierzawionej nieruchomosci, w ramach powszechnie obowi^uj^cego

prawa i prawa lokalnego, okreslaj^cego normy halasu .

g) WYDZIERZAWIAJi^CY nie wyraza zgody na pobieranie przez DZIERZAWCA oplaty za wst?p

osob na dzierzawion^ nieruchomosc. Nie dotyczy to plenerowych imprez rozrywkowych i

zawodow sportowych (b?d^cych wspolzawodnictwem, a nie rekreacj^), na ktore DZIERZAWCA

moze sprzedawac bilety wedlug wlasnego cennika lub pobierac wpisowe od uczestnikow.

5. Strony zobowi^zujq si? do rozwiqzywania ewentualnych problemow mog^cych wyniknqc na tie

realizacji niniejszej umowy, w ramach dialogu, opartego na wzajemnym szacunku i zrozumieniu.

Cjiynsz

1. DZIERZAWCA zobowi^zany jest do uiszczania czynszu dzierzawy w wysokosci zl

netto {slownie: zlotych) za kazdy okres dzier^wy, platnego z gory, do 31 stycznia

kazdego roku obowi^zywania umowy.
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2. Czynsz, okreslony w ust. 1 nie obejmuje podatku od towarow i usfug, ktory zostanie wyliczony

wedtug stawki obowigzuj^cej.

3. Zaplata czynszu nast^powac b^dzie na podstawie faktury wystawionej przez

WYDZIERZAWIAJ^CEGO na jego racliunek bankowy prowadzony w: Kujawsko-Dobrzynskim

Banku Spoldzielczym oddzial \v Wielgiem nr 60 9550 0003 2005 0030 0054 0001 w terminie 7 dni

od daty otrzymania przez DZIERZAWC^ faktury.

4. DZIERZAWCA upowaznia WYDZIERZAWIAJi^CEGO do wystawiania faktur bez podpisu

odbiorcy.

5. W przypadku nieuregulowania naleznosci w terminie DZIERZAWI^CY b^dzie naliczal

ustawowe odsetki za opoznienie w wysokosci jak od zalegiosci podatkowych, obowi^ujq-

cych w danym roku i latach nast^pnych.

6. Wysokosc czynszu dzierzawnego b^dzie korygowana kazdego roku, zwi^kszana lub zmniej-

szana, o wskaznik inflacji lub deflacji za poprzedni rok, oglaszany przez prezesa giownego

urz^du statystycznego.

7. Wyklucza si? mozliwosc zaplaty czynszu jednorazowo za caly okres, na ktoiy zostala podpisana

umowa.

Czas trwania umowy

§6

1. Umowa zostaje zawarta na okres 15 lat z okresami dzierzawnymi trwajqcymi kazdego roku od 15

czerwca do 15 wrzesnia.

2. Na pisemny wniosek DZIERZAWCY, okres dzierzawy w danym roku moze zostac wydluzony

(wczesniej rozpocz?ty lub pozniej zakonczony, ewentualnie obie okolicznosci wyst^pi^ l^cznie),

jesli celem b?dzie prowadzenie dzialalnosci okreslonej w § 2 niniejszej umowy. W takim przy

padku czynsz dzierzawny i podatek od nieruchomosci ulegn^ proporcjonalnemu zwi?kszeniu.

Podstaw^ zwi?kszenia b?dzie wartosc bazowa za jeden dzien kalendarzowy okresu od 15 czerw

ca do 15 wrzesnia w danym roku pomnozona przez ilosc dni wydhizenia.

3. Po zakonczeniu kazdego okresu dzierzawy, o ktorych mowa w ust. 1. DZIERZAWCA b?dzie po-

zostawal dzierzycielem dzierzawionej nieruchomosci, bez skutkow podatkowych za te okresy.

4. DZIERZAWCA, w okresie dzierzycielstwa zobowi^ny jest utrzymywac nieruchomosc we wla-

sciwym stanie sanitamo-higienicznym oraz zapewnic dozor mienia, pozostawionego na nierucho

mosci do nast?pnego sezonu.

§7

1. Po uplywie okresu obowi^zywania umowy DZIERZAWCA zobowi^uje si? oddac przedmiot

dzierzawy WYDZIERZAWIAJYCEMU w stanie niepogorszonym.

2. Milcz^ce przedluzenie umowy jest wykluczone.
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Rozwiqzanie umowy

§8

1. WYDZIERZAW1AJ>\CY moze rozwi^zac umow^ ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania

terminow wypowiedzenia), z winy DZIERZAWCY po uprzednim, jednorazowym pisemnym,

wezwaniu DZIERZAWCY w przypadkii raz^cego naruszenia przez DZIERZAWC^ warunkow

umowy, a w szczegolnosci:

a) opoznienia pfatnosci czynszu dzierzawy, powyzej 30 dni;

b) opoznienia platnosci podatku od nieruchomosci, powyzej 30 dni;

c) dopuszczenia si^ samowoli budowlanej stwierdzonej prawomocnie przez wlasciwy organ;

d) niewypelnienia lub niewlasciwego wypelnienia ktoregokolwiek z obowi^zkow wskazanych w § 4

umowy,

e) oddania wynaj^tej nieruchomosci w posiadanie zaiezne w catosci lub w cz^sci, bez zgody

WYDZIERZAWIAJACEGO,

1) uzywania nieruchomosci b^d^cej przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z jej

przeznaczeniem oraz przepisami prawa, a takze prowadzenia na niej dzialalnosci innej niz

okreslona w § 2;

2. DZIERZAWCA moze rozwi^ac umow^ ze skutkiem natychmiastowym (bez zachowania

terminow wypowiedzenia) jesli prowadzenie przedmiotu dzialalnosci okreslonego w § 2

niniejszej umowy nie b^dzie mozliwe z winy WYDZIERZAWIAJi^CEGO.

3. Dopuszcza si?, wczesniejsze rozwi^zanie umowy, na wniosek jednej ze stron, jesli taki

wniosek zostanie zlozony najpomiej rok przed rozpocz?ciem kolejnego okresu dzierzawnego, to

jest do 15 czerwca roku poprzedzaj^cego. Jesli rozwi^zanie umowy w powyzszym trybie nastqpi

na wniosek DZIERZAWCY, rozwi^zane umowy moze nast^pic pod warunkiem oplacenia przez

DZIERZAWC]^ czynszu dzierzawnego za jeden rok, w ktorym nie b?dzie juz prowadzil dzialal-

nosci. Jesli rozwi^anie w powyzszym trybie nast^pi na wniosek WYDZlERZAWlAJj^CEGO,

zobowiqzany on b?dzie do zwrotu na rzecz DZIERZAWCY rownowartosci czynszu dzierzawne

go za ostatni rok prowadzonej dzialalnosci. Rozwi^anie umowy w powyzszym trybie wymaga

zgodnego oswiadczenia stron.

4. Dopuszcza si? mozliwosc rozwi^zania umowy w kazdym czasie, na zasadzie porozumienia

stron. Wowczas strony zgodnym oswiadczeniem woli okreslaj^ warunki rozwiqzania umowy.

5. Kazda forma wczesniejszego rozwi^ania niniejszej umowy wymaga zgody Rady Gminy

Wielgie, upowazniaj^cej wojta do takiej czynnosci.

6. Rozwi^zanie umowy, pod rygorem niewaznosci, dokonywane jest w formic pisemnej.

7. W przypadku jednostronnego, odst^pienia od umowy (zaprzestania dzialalnosci) przez

DZIERZAWCE, DZIERZAWCA zaptaci jednorazowo WYDZIERZAWIAJACEMU rownowartosc

czynszu dzier^wnego i podatku od nieruchomosci, w wysokosci jaka nalezna byla do kohca okresu na
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jaki zawarta zostala umowa. Naleznosc zostanie obliczona wedlug stawek za ostatni rok prowadzenia

dziatalnosci przez DZIERZAWCl^ dzierzawionej nieruchomosci.

8. W przypadku nieuregulowania w terminie naleznosci o ktorych mowa w ust. 7

WYDZIERZAWIAJ/^CY b^dzie naliczal ustawowe odsetki za opoznienie, w wysokosci jak od zaleglosci

podatkow>'cli, obowi^zuj^cych w danym roku i latach nast^pnycb.

9. Po zakonczeniu okresu dzierzawy DZIERZAWCA zobowiqzany jest, bez dodatkowych wezwan do

oddania przedmiotu dzierzawy w niepogorszonym i nalezytym stanie sanitarno-porz^dkowym.

10. WYDZIERZAWIAJ^CY nie jest zobowi^zany do zwrocenia DZIERZAWCY jakichkolwiek

srodkow wydatkowanych przez niego na przedmiot najmu.

11. Po rozwi^zaniu lub wygasni^ciu umowy DZIERZAWCA zobowi^zany jest usun^c dokonane

ulepszenia i naklady, przywracaj^c go do stanu sprzed zawarcia umowy, lub pozostawic ulepszenia i

naklady, jednakze bez prawa do wynagrodzenia, rekompensaty lub odszkodowania w jakiejkolwiek

formie z tego tytulu chyba, ze strony uzgodni^ inaczej.

Dor^czenia

§9

1. Wszelkie pisma i dokumenty dor^czane b^dq stronom na adres:

a). WYDZIERZAWIAJj^CY - Gmina Wielgie, ul. Starowiejska 8, 87 - 603 Wielgie,

b). DZIERZAWCA -

2. Strony s^ zobowi^zane do wzajemnego powiadamiania si? na pismie o kazdej zmianie adresu.

Powiadomienie jest skuteczne od chwili jego dor?czenia stronie, do ktorej jest zaadresowane.

3. Niedopetnienie obowiqzku, o ktorym mowa w ust.2 powoduje, ze pismo wyslane pod adres okreslony

w ust. 1 uznaje si? za dor?czone.

Postanowienia koncowe

§ 10

1. W przypadku nieprzestrzegania porz^dku i czystosci na dzierzawionej nieruchomosci, zgodnie z

obowi^zuj^cymi przepisami, a zwiaszcza z wymogami higieniczno-sanitamymi,

WYDZIERZAWIAJ^CY wezwie DZIERZAWCA do natychmiastowego usuni?cia

nieprawidlowosci. W przypadku niewykonania zaleceh w podanym terminie, DZIERZAWCA zaplaci

WYDZIERZAWIAJy^CEMU kar? umown^ ustalon^ w wysokosci 1000 zl (jeden tysi^c) za kazdy

udokumentowany przypadek. Utrzymywanie niewlasciwego stanu higieniczno-sanitamego

dzierzawionej nieruchomosci, potwierdzonego wynikami kontroli wlasciwych shizb sanitamych

moze stanowic przeslank? do rozwi^ania umowy na podstawie § 8. ust. 1. niniejszej umowy.

2. Wszelkie zmiany warunkow niniejszej umowy wymagaj^ dla swej waznosci zachowania formy

pisemnej.

3. W sprawach nieuregulowanych niniejsz^ umow^, maj^ zastosowanie przepisy kodeksu cywilnego.

4. Wszelkie spory wynikaj^ce ze stosowania niniejszej umowy poddaje si? rozstrzygni?ciu przez s^d

wlasciwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby WYDZIERZAWIAJj^CEGO.
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5. Umowa ma charakter warunkowy. Warunkiem wejscia w iycie umowy jest uzyskanie zgody przez

organizatora od wtasciciela wody na zagospodarowanie miejsca wykorzystywanego do k^pieli lub

k^pieliska, o ktorym mowa w Art. 9 ust. 1 pkt. 7A ustawy Prawc Wodne. Organizator zobowi^zany Jest

ziozyc u wydzierzawiaj^cego kopi^ zgody wtasciciela wody, potwierdzon^ za zgodnosc z oryginatein. W

przypadku gdyby zgoda wlasciciela wody obejmowala krotszy okres niz 15 lat, niniejsza umowa ulegnie

skroceniu do okresu zgody wtasciciela wody.

5. Umow? sporz^dzono w trzech jednobrzmi^cych egzemplarzach, dwa dla wydzierzawiaj^cego i jeden

dla dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJ^CY: DZIERZAWCA:
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