UCHWALA NR XXXIV/266/2013
RADY GMINY WIELGIE

z dnia 4 grudnia 2013 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie w latach 2014 -
2018

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15iart. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym ( tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594; poz. 645 ) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 11 ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego ( tj.
Dz. U.z2005 r. Nr 31, poz. 266; z 2004 r. Nr 281, poz. 2783 i poz. 2786; z 2006 r. Nr 86, poz. 602; Nr 94, poz.
657; Nr 167, poz. 1193; Nr 86, poz. 602; Nr 249, poz. 1833; z2007 r. Nr 128, poz. 902; Nr 173, poz. 1218;
z 2010 r. Nr 3, poz. 13; z 2011 r. Nr 224, poz. 1342; z 2012 r. poz. 951)

§ 1. Przyjmuje do realizacji "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie
w latach 2014-2018" stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr 11I/10/10 Rady Gminy Wielgie z dnia 28 grudnia 2010 r. w sprawie "Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie w latach 2011-2015".

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielgie.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Halina Sztypka
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXIV/266/2013
Rady Gminy Wielgie
z dnia 4 grudnia 2013 .

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie w latach 2014-2018

Rozdzial 1.
Charakterystyka zasobow mieszkaniowych gminy.

§ 1. 1 Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Urzad Gminy w Wielgiem.

2. Gmina Wielgie nie przewiduje w najblizszym czasie budowy nowych mieszkan socjalnych.
Rozdziat 2.

Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
§ 2. 1 Mieszkaniowy zaso6b gminy stanowig lokale bedace wiasno$¢ gminy.

2. Wielkos$¢ gminnego zasobu mieszkaniowego-stan na 19.11.2013 r. ksztattuje si¢ nastepujaco:

Budynki stanowigce wlasnos$¢ gminy Liczba Liczba | Powierzchnia uzytkowa

Lp. budynkéw | lokali lokali w m?

1. [Wielgie ul.Starowiejskal (po lecznicy 1 5 180,00 m?
zwierzat) - budynek komunalny

2. [Wielgie ul. Kasztanowa - budynek socjalny 2 12 447,10 m?
3. | Oleszno - budynek socjalny 2 10 285,00 m?
4. | Teodorowo - budynek komunalny 1 1 53,20 m?
5. |Plonczyn - budynek socjalny 1 10 366,30 m?
6. | Betlewo - budynek socjalny 1 1 43,23 m?

Razem: 9 38 1430,43 m?

3. Szczegotowa charakterystyka lokali:
W miejscowosci Wielgie zlokalizowane sg nastepujace budynki:

1. budynek nrl potozony przy ul. Starowiejskiej (po lecznicy zwierzat), murowany w ktorym znajduje si¢
5lokali komunalnych o facznej powierzchni 180 m? cztery lokale po dwa pokoje zkuchnia, lazienka
i przedpokojem oraz jeden lokal skladajacy sie zpokoju ianeksu kuchennego, wyposazony w wodociag,
kanalizacje i c.0. — stan budynku dobry,

2. dwa budynki potozone przy ul. Kasztanowej nr 11 1A, murowane, wybudowane w 2005 r. w ktorych
znajduje si¢ 12 lokali socjalnych o tgcznej powierzchni 447,1 m? wtym 10 lokali 2- pokojowych z kuchnig
i tazienka oraz dwa lokale 4-pokojowe z kuchnig i tazienka, wyposazone w wodociag, kanalizacje, c.o.

3. Lokal mieszkalny, ktoérego najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy, znajduje si¢ w budynku Zespotu
Placowek Oswiatowych w Wielgiem, sktada si¢ ztrzech pokoi, kuchni, tazienki i przedpokoju o lacznej
powierzchni 80,8 m?, wyposazony w wodociag, kanalizacje¢ i c.o.

W miejscowosci Oleszno zlokalizowane sg nastgpujgce budynki:

1. budynek nr 87, murowany w ktorym znajduja si¢ 4 lokale socjalne o tacznej powierzchni 136 m? kazdy
lokal sktada si¢ z pokoju, kuchni i przedpokoju, wyposazone w wodociag, ogdlny stan techniczny budynku $redni,

2. budynek nr 88 (czworak), murowany (mur pruski), z poddaszem uzytkowym, w ktérym znajduje si¢ 6 lokali
socjalnych o tacznej powierzchni 149 m?, trzy lokale sktadaja si¢ z pokoju i kuchni oraz 3 lokali jedno izbowych
wyposazone w wodociag — ogdlny stan budynku $redni,
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W miejscowosci Teodorowo zlokalizowane sa nastepujace budynki:

1. budynek nr 18, murowany, w ktorym znajduja si¢ lokal komunalny o lacznej powierzchni 53,20 m?,
sktadajacy si¢ z kuchni, korytarza, trzech pokoi oraz tazienki wyposazony w wodocigg, stan techniczny budynku
dobry,

W miejscowosci Plonczyn zlokalizowany jest budynek murowany, po bytej szkole podstawowej, w ktérym
znajduje si¢ 10 lokali socjalnych o tgcznej powierzchni 366,3 m?, w tym 5 lokali sktadajacych si¢ z 2 pokoi,
kuchni itazienki oraz 5 lokali skladajacych si¢ zpokoju, kuchni itazienki, wyposazony w wodociag,
kanalizacje z oczyszczalnig przydomowa, kazdy lokal posiada wlasng instalacje co, stan techniczny budynku
dobry.

W miejscowosci Betlewo zlokalizowany jest budynek Nr 59 murowany $swietlicy wiejskiej, w ktorym czgsé
budynku zostata przeksztalcona na mieszkanie socjalne. Wydzielona czg$¢ mieszkania socjalnego posiada
faczna powierzchnig uzytkowa 43,23 m?, skladajacg si¢ z 1 pokoju, kuchni, tazienki oraz korytarza. Mieszkanie
wyposazone jest w wodociag, kanalizacj¢ z oczyszczalnig przydomowa oraz piec co, stan techniczny budynku
bardzo dobry.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 3. 1 Sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy bedzie prowadzona z urzedu lub na wniosek najemcy,
uzaleznione to bedzie od stopnia zainteresowania najemcow, zzachowaniem zasad wynikajacych zustawy
o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwat Rady Gminy.

W latach 2014 — 2018 przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych w miejscowosci Teodorowo i Wielgie na
ulicy Starowiejskiej 1.

Stan istniejacy 2014 2015 2016 2017 2018
Liczba lokali mieszkalnych 38 36 35 34 33
Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

§ 4. 1. Naktady na planowane remonty w latach 2014-2018 ksztaltowac¢ si¢ beda nastepujaco:

Lp. Wyszczegolnienie 2014-2018
1. Wymiana pokrycia dachowego i elementéw konstrukcyjnych 15
2 Potozenie tynku zewnetrznego 5
3 Budowa oczyszczalni przydomowe;j 30
4 Montaz i instalacja sanitariatow 30
5 Roboty awaryjne i nieprzewidziane 20
RAZEM 100%

2. Tabela okresla dopuszczalny procent udziatu poszczegoélnych rodzajow remontow w stosunku do ogolnej
kwoty przeznaczonej w latach 2014-2018 na pokrycie potrzeb remontowych.

Realizacja remontdw i modernizacji, o ktorych mowa w powyzszej tabeli ma na celu poprawienie stanu
zasobu mieszkaniowego. Zaklad sig, ze przy planowaniu remontow i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladow budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo
budowlane.

3. Niektore zrobot remontowych nalezgcych do obowiazkow wilasciciela, podnoszace standard mieszkan
mozna powierzy¢ najemcom w zamian za rozliczenie kosztow ulepszenia

w ramach czynszu lub przy sprzedazy mieszkania, przy zachowaniu zasady, ze koszt rozliczanych w ten
sposob robot bedzie nizszy niz w przypadku zlecenia ich przez wlasciciela oraz przy zapewnieniu nadzoru ze
strony zarzadcy budynku podczas odbioru robot.
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4. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikaja z konieczno$ci utrzymania stanu technicznego budynku na
poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania,ochrony zdrowia i zycia ludzi
korzystajacych z pomieszczen budynku, zapewnienie uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen
oraz urzadzen zwigzanych zbudynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczego6lnosci zapewnienie warunkow
umozliwiajacych zaopatrzenie w wode, energie cieplng i elektryczna, odprowadzenie Sciekdéw, usuwanie odpadow
stalych oraz ochrong przeciwpozarows. Maja réwniez na uwadze utrzymanie wymaganego stanu technicznego
i racjonalnego wykorzystywania energii elektrycznej, cieplnej i wody w budynku.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Wysokosc¢ stawki czynszu dla poszczegélnych lokali ustala zarzadzeniem Wojt Gminy.

2. Stawke bazowa czynszu w lokalach socjalnych i pozostatych lokalach mieszkalnych ustala si¢ w wysokosci
nie przekraczajacej 1% wartosci odtworzeniowej lokali w rozumieniu art.9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31,
po0z.266 ze zm.).

3. Przy ustalaniu stawki bazowej uwzglednia si¢ koszty utrzymania i konserwacji budynku.

4. Stawke bazowg obniza si¢ 050% dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach potozonych w innych
miejscowosciach niz Wielgie.

5. Stawke bazowa podwyzsza si¢ 0 50% w budynkach lub lokalach wyremontowanych badz wybudowanych po
01.01.2005r. i wyposazonych w c. 0., wodociag i kanalizacje.

Rozdzial 6.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami

§ 6. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Wielgie.

2. Przy wykonaniu zarzadzania przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:
- przestrzeganie obowiazujacych przepisow prawnych w zakresie zarzadzania nieruchomoscig i najmu lokali,
- przydziat lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych przez Rade Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 6. 1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa wplywy z optat czynszow za lokale komunalne
i socjalne, lokale uzytkowe a takze ze srodkow budzetu gminy oraz z zewngtrznych zrodet finansowych tj. dotacji,
kredytow, pozyczek i darowizn. Dodatkowym zrodtem dochodow jest sprzedaz lokali mieszkalnych przez gming
ze szczeg6lnym przeznaczeniem tych srodkdw na remonty i modernizacje budynkéw mieszkalnych.
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UZASADNIENIE

Ustawa z dnia 21 marca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 o zmianie Kodeksu Cywilnego naktada na Rad¢ Gminy obowiazek uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktory powinien by¢ opracowany na co
najmniej pie¢ kolejnych lat oraz obejmowa¢ migdzy innymi prognoze¢ dotyczaca wielkosci oraz
stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, planowang sprzedaz lokali, plan remontéw i
modernizacji, zasady polityki czynszowej, wysoko$¢ wydatkow na biezaca eksploatacje. Celem
niniejszej uchwaty jest realizacja zadan Gminy wynikajacych z obowigzujacych przepiséw prawa
oraz okreSlenie kierunkdéw polityki mieszkaniowej majacych na celu poprawe 1 realizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie. Wieloletni program reguluje zasady,
prognozy oraz polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie na lata
2014-2018. Program ulega zmianie przed okresem pigciu lat, z uwagi na fakt, iz do zasobow
mieszkaniowych trzeba wprowadzi¢ budynek mieszkalny w Teodorowie, ktory nabyliSmy
nieodptatnie od Agencji Nieruchomos$ci Rolnych. W zwiazku z powyzszym podj¢cie uchwaty jest

zasadne.
Przewodniczacy Rady Gminy

Halina Sztypka
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