Uchwała Nr XXXIV/204/2006
Rady Gminy Wielgie

z dnia 14 lutego 2006r.

w sprawie: wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie w latach 2006 – 2010.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004r., Nr 116, poz. 1203 z 2005r. Nr 172, poz. 1441)oraz art. 21 ust.1 pkt.1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz.266, Dz.U. z 2004r. Nr 281, poz. 2783, Nr 281, poz. 2786)
Rada Gminy

uchwala co następuje:

§ 1

Przyjmuje do realizacji „Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie w latach 2006 – 2010”, stanowiący załącznik do niniejszej uchwały.

§ 2

Traci moc uchwała Nr XXXV/242/2002 Rady Gminy Wielgie z dnia 27 marca 2002r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie w latach 2002 – 2006 i zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy.
§ 3

Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Wielgie.

§ 4

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Kujawsko – Pomorskiego.

Przewodnicząca Rady Gminy

Halina Sztypka

Załącznik

do uchwały Nr XXXIV/204/2006

Rady Gminy Wielgie

z dnia 14 lutego 2006 roku

Wieloletni program

gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie
w latach 2006-2010
Rozdział I

Prognoza dotycząca wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

§ 1

Zasób mieszkaniowy Gminy stanowi 35  lokali socjalnych, znajdujących się w 9 budynkach położonych na terenie Gminy w miejscowościach: Wielgie, Oleszno, Orłowo oraz Płonczyn oraz 1 lokal mieszkalny, którego najem jest związany ze stosunkiem pracy.

§ 2

1. W miejscowości Wielgie zlokalizowane są następujące budynki:

1) budynek nr 8 położony przy ul Starowiejskiej, murowany, w którym znajduje się jeden lokal socjalny o łącznej powierzchni 43 m², składający się z pokoju, kuchni oraz przedpokoju – stan budynku średni,

2) budynek nr1 położony przy l. Starowiejskiej ( po lecznicy zwierząt) ,murowany w którym znajduje się pięć lokali socjalnych  o  łącznej powierzchni 180 m², cztery lokale po dwa dwóch pokoje z kuchnią, łazienką i przedpokojem oraz jeden lokal składający się z pokoju i aneksu kuchennego, wyposażony w wodociąg, kanalizację i c.o. – stan budynku dobry,

3) dwa budynki położone przy ul. Kasztanowej Nr 1, murowane, wybudowane w 2005r. w których znajduje się 12 lokali socjalnych o łącznej powierzchni 447,1 m², w tym 10 lokali 2- pokojowych z kuchnią i łazienka oraz dwa lokale 4-pokojowe z kuchnią i łazienką, wyposażone w wodociąg, kanalizację, c.o.

2. Lokal mieszkalny, którego najem związany jest ze stosunkiem pracy, znajduje się w budynku Zespołu Placówek Oświatowych w Wielgiem, składa się z trzech pokoi, kuchni, łazienki i przedpokoju o łącznej powierzchni 80,8 m², wyposażony w wodociąg, kanalizację i c.o.

§ 3

 W miejscowości Oleszno zlokalizowane są następujące budynki:

1)  budynek nr 87, murowany w którym znajdują się cztery lokale socjalne o łącznej powierzchni 136 m², każdy lokal składa się z pokoju, kuchni i przedpokoju, wyposażone w wodociąg, stan techniczny budynku zły,

2) budynek nr 88 (czworak), murowany(mur pruski), z poddaszem użytkowym, w którym znajduje się pięć  lokali socjalnych o łącznej powierzchni 149 m², cztery lokale składają się z pokoju i kuchni, jeden lokal z dwóch pokoi i kuchni, wyposażone w wodociąg – stan budynku zły,

3) budynek nr 90, murowany w którym znajdują się dwa lokale socjalne o łącznej powierzchni 75 m², każdy lokal składa się z pokoju, kuchni i przedpokoju, wyposażone w wodociąg, stan techniczny budynku zły.

§ 4

W miejscowości Orłowo zlokalizowany jest budynek Nr 6A, murowany, w którym znajduje się jeden lokal socjalny o łącznej powierzchni 65 m², składający się z pokoju, kuchni i przedpokoju, wyposażony w wodociąg, stan techniczny budynki średni.

§ 5

W miejscowości Płonczyn zlokalizowany jest budynek murowany, po byłej szkole podstawowej, w którym znajduje się 5 lokali socjalnych o łącznej powierzchni 184,1 m²,  w tym 3 lokale składające się z 2 pokoi i kuchni oraz 2 lokale składające się z pokoju i kuchni, wyposażony w wodociąg, kanalizację z oczyszczalnią przydomową, stan techniczny budynku dobry.

Rozdział II

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji

§ 6

1. Wobec stanu lokali i istniejącego zapotrzebowania prognozuje się , że liczba  lokali socjalnych powinna wzrosnąć do 2010 roku o dalsze 5 – 10 lokali.

2. W latach 2006 – 2010 nie przewiduje się sprzedaży lokali mieszkalnych.

§ 7

Plan remontów i modernizacji dotyczy następujących budynków i lokali:

1) adaptacja I piętra budynku w Płonczynie ( po b. szkole podstawowej) na lokale socjalne w latach 2006 -2008, przy przewidywanych nakładach  280.000 zł,

2) adaptacja na lokale socjalne budynku dawnej świetlicy w Bętlewie w latach 2008-2010, przy przewidywanych nakładach 100.000 zł,

3) wymiana pokrycia dachowego i elementów konstrukcyjnych w budynku nr 1 przy ul. Starowiejskiej w Wielgiem, w latach 2009-2010 przy przewidywanych nakładach 70.000 zł.

Rozdział III

Zasady polityki czynszowej

§ 8

1. Stawkę bazową czynszu w lokalach socjalnych i pozostałych lokalach mieszkalnych ustala się w wysokości nie przekraczającej 1% wartości odtworzeniowej lokali w rozumieniu art.9 ust. 8 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z 2005r. Nr 31, poz.266 ze zm.).

2. Przy ustalaniu stawki bazowej uwzględnia się koszty utrzymania i konserwacji budynku.

§ 9

1. Stawkę bazową obniża się o 50% dla lokali znajdujących się w budynkach położonych w innych miejscowościach niż Wielgie.

2. Stawkę bazową podwyższa się o 50% w budynkach lub lokalach wyremontowanych bądź wybudowanych po 01.01.2005r. i wyposażonych w c.o., wodociąg i kanalizację.

§ 10

Wysokość stawek czynszu dla poszczególnych lokali określa zarządzeniem Wójt Gminy.
Rozdział IV

Sposoby i zasady zarządzania lokalami i budynkami

§ 11

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym zarządza Wójt Gminy Wielgie.

2. Przy wykonaniu zarządzania  przyjmuje się następujące zasady:

1) przestrzeganie obowiązujących przepisów prawnych w zakresie zarządzania nieruchomością i najmu lokali,

2) przydział lokali mieszkalnych na zasadach określonych przez Radę Gminy.

Rozdział V

Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 12

Gospodarka mieszkaniowa finansowana będzie ze środków budżetu Gminy a także z zewnętrznych źródeł finansowych tj. dotacji, kredytów, pożyczek i darowizn.

Uzasadnienie do uchwały Nr XXXIV/204/2006 Rady Gminy Wielgie z dnia 14 lutego 2006r. w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wielgie w latach 2006 -2010.

1. Tekst programu opracowano w formie odpowiadającej przepisom rozporządzenia Prezesa Rady Ministrów z dnia 20 czerwca 2002r. w sprawie zasad „Techniki prawodawczej” (Dz.U. Nr 100, poz. 908) i jego treść uwzględnia program przedstawiony Radzie Gminy w dniu 28 grudnia 2005r. przy uwzględnieniu niezbędnych korekt,  wynikających z przyjętego sposobu redakcji.

2. W rozdziale III – Zasady Polityki czynszowej określono, że stawka bazowa czynszu nie będzie przekraczała 1% wartości odtworzeniowej lokali mieszkalnych natomiast w poprzedniej uchwale nie użyto określenia „stawka bazowa”. Nadto w stosunku do poprzednich rozwiązań, w których zaniechano obniżania stawki bazowej, po rozważeniu proponuje się obniżenie stawki bazowej o 50% dla lokali położonych w budynkach poza miejscowością Wielgie a podwyższenie stawki 0 50% będzie miało zastosowanie dla lokali wybudowanych po 01.01.2005r. oraz wyposażonych we wszystkie urządzenia techniczne.
3.Zrezygnowano z zamieszczenia postanowienia, że podwyżki czynszu mogą być dokonywane nie częściej niż co 12 miesięcy, ponieważ częstotliwość podwyżek reguluje powołana ustawa, która w tym zakresie nie upoważnia Rady Gminy do odrębnych regulacji tego zagadnienia.

4.W rozdziale IV oprócz postanowienia, że zasobem mieszkaniowym zarządza Wójt, sprecyzowano zasady tego zarządzania, przez wymienienie ich w § 11 ust.2, ponieważ z art. 21 ust. 2 pkt.5 powołanej ustawy wynika, że oprócz sposobów zarządzania należy również określić zasady tego zarządzania.  

5. W rozdziale V wskazując na źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie wymieniono, że oprócz środków budżetowych, środki finansowe mogą również pochodzić z dotacji, kredytów, pożyczek i darowizn. Zapis tej treści wyczerpuje dyspozycję art. 21 ust.2 pkt. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.

