Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze obejmujgcym cze$¢ obrebéw geodezyjnych Oleszno,
Zaduszniki, gmina Wielgie (E4)

PROJEKT — wersja do ponownego wylozenia do publicznego wgladu

UCHWALA NR ..o
RADY GMINY WIELGIE

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym cze$¢é obrebéw
geodezyjnych Oleszno, Zaduszniki, gmina Wielgie

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015r. poz. 1515), oraz art. 20 ust.1 z uwzglgdnieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z pdézniejszymi zmianami),
a takze Uchwaty Nr XXXV/292/2013 Rady Gminy Wielgie z dnia 27 grudnia 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze obejmujacym cze$¢ obrgbow
geodezyjnych Oleszno, Zaduszniki, gmina Wielgie,
a takze po analizie ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wielgie,

RADA GMINY WIELGIE
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia podstawowe

§ 1.1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1, pkt 2, nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wielgie, uchwalonego
Uchwatg Nr XL1/338/2014 Rady Gminy Wielgie z dnia 17 czerwca 2014 r.

2. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego w obszarze obejmujagcym czg$¢ obrebow
geodezyjnych Oleszno, Zaduszniki, gmina Wielgie w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu —
zalgczniku nr 1 do uchwaty, ktorego catkowita powierzchnia wynosi 118,15 ha.

3. Ustalenia planu, obowigzujace w zakresie okreslonym w uchwale ina rysunku, obejmuja obszar znajdujacy si¢
w granicach opracowania, oznaczony na rysunku planu - zataczniku nr 1.

4. Integralng cze¢$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy obszar opracowania objety uchwata,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych podczas wyltozenia do publicznego
wgladu projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.1lekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii zabudowy:

a) maksymalnej nieprzekraczalnej —rozumie si¢ przez to, ze $ciana elewacji rownolegtej do drogi moze
stang¢ na tej linii lub by¢ cofnigta w glab dzialtki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) jezeli wuchwale lub na rysunku planu nie ma odniesienia do linii zabudowy, nalezy przyjmowac
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) linia zabudowy nie dotyczy sieci, linii urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

2) linii rozgraniczajacej tereny o roznym o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
— nalezy przez to rozumie¢ granice nieprzekraczalnag dla terenow, ktorych przeznaczenie lub zagospodarowanie
jest inne niz na terenie sasiednim;

3) linii rozgraniczajacej tereny 0 tym samym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca lini¢
podziatéw terendw o tym samym przeznaczeniu, lecz r6znym zagospodarowaniu,

4) miejscu postojowym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie samochodu
osobowego;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ nadbudowe, rozbudowe, dobudowe i przebudowe istniejacego obiektu
przeznaczonego do adaptacji;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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7) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;
8) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

§3.1.Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenow pod okre$lone funkcje;

2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) ustalenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, wtym minimalna i
maksymalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, linie zabudowy oraz gabaryty obiektow;

7) okreSlenie szczegdInych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) okreslenie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) okreslenie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11)okreslenie granic terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu terenu oraz wyst¢powaniem znaczacego odzialywania tych urzadzen na
srodowisko;

12) okreslenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okre§lone sa3 w Rozdziale 2, Ustalenia szczegdlowe, zapisane zgodnie z
podzialem terenu na funkcje, ktorych oznaczenia odpowiadaja oznaczeniom na rysunku planu.

2. Na obszarze opracowania nie wystepuja:
1) tereny gornicze Oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
3) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.

3. Na obszarze opracowania nie wyznacza sie:
1) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenOw;
2) przestrzeni publicznej, poza drogami publicznymi.

§4.1.Ustala sie, Ze gldwng funkcja terenu dla obszaru objetego planem sa:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem — RM;

2) tereny ustug kultu religijnego, 0znaczone na rysunku planu symbolem — UKr;

3) tereny produkcji energii elektrycznej, oznaczone na rysunku planu symbolem — P;.

4) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem — R;

5) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem — ZL..

2. Funkcje towarzyszace i uzupekiajace:

1) tereny drog publicznych, 0znaczone na rysunku planu symbolem - KD, w tym drogi klasy zbiorczej KDZ, drogi
klasy dojazdowej KDD, a takze pieszo — jezdnej KDX;

2) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem — KDW,

3) tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych (rzeki, stawy, strumienie, kanaty, cieki wodne, rowy melioracyjne,
oczka wodne), oznaczone na rysunku planu symbolem — WS.

§5.Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:
1) lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
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2) osnowa ekologiczna (ptaty i ciagi ekologiczne oparte o tereny podmokite i zadrzewienia o istotnej roli warto$ci
przyrodniczych oraz o cieki wodne);

3) istniejace zadrzewienia, grupy drzew, przydrozne szpalery drzew oraz pojedyncze drzewa;

4) naturalne i sztuczne cieki wodne oraz tereny podmokte.

2. Flementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) nowa zabudowa zagrodowa, jej gabaryty, ksztalty dachow, linie zabudowy;

2) lokalizacja elektrowni wiatrowej.

Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow budowlanych:

1) 10,5 m npt dla budynkow;

2) 15 m dla budowli rolniczych;

3) dla budowli infrastruktury technicznej zgodnie wymogami technicznymi i przepisami odr¢bnymi;

4) dla elektrowni wiatrowej, masztow pomiarowych, lub masztow telefonii komérkowej maks. 225 m npt.

§6.Ustalenia ogélne dotyczace zasad ochrony §rodowiska przyrodniczego.

1.
2.

3.

Obszar planu nie jest objety ochrong prawng ustanowiong przez organy wyzszego rzedu.

Obowigzuje ochrona istniejacych zespotow lesnych znajdujacych si¢ w granicach planu, oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZL.

Ponadto obowiazuje:

1) zakaz regulacji stosunkéw wodnych;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i wod powierzchniowych;

3) zakaz budowy obiektow budowlanych w odlegto$ci blizszej niz 12,0 m od $ciany lasu;

4) zakaz wycinki drzew, zakrzewien i zadrzewien z dopuszczeniem wyjatkow zawartych w przepisach odrgbnych.
W stosunku do budowy i funkcjonowania elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych na
rysunku planem symbolem 1.PE ustala sig:

1) w celu minimalizacji wptywu inwestycji na otoczenie nalezy dostosowaé¢ moc akustyczng pracy elektrowni w

godzinach nocnych, celem spelnienia wymogéw przepisow odrgbnych w odniesieniu do budynkow
mieszkalnych w ramach ustalonych funkcji;
2) przy wdrazaniu ustalen planu nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i
grzybow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Na terenach oznaczonych symbolem R2 ustala si¢ zakaz sadzenia nowych drzew (w tym takze wzdhuz drog
technologicznych) oraz tworzenia nowych zbiornikow wodnych w otoczeniu (w odlegltosci do 200 m) od terendw
przeznaczonych pod lokalizacje produkcji energii elektryczne;.
Obowiazuje dostosowanie nominalnej mocy elektrowni do ograniczenia ucigzliwosci i zagrozenia (zwiazanego jej z
praca jak: hatas w porze nocnej, infradzwigki oraz spadaniem brytek lodu) na tereny sasiednie.

§7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i déobr kultury wspoélczesnej.
Na obszarze objetym planem nie znajduja si¢ obiekty i budynki wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow (WEZ)
i Gminnej Ewidencji Zabytkow (GEZ).

§8. Na obszarze objetym planem w miejscowosci Oleszno znajduja sie dwa stanowiska archeologiczne: nr 31 na obszarze
AZP nr 46-49 (nr 4 w m. Oleszno) oraz nr 39 na obszarze AZP nr 46-49 (nr 12 w m. Oleszno). Ustala si¢ strefe ochrony
archeologicznej jak pokazano na rysunku planu. W strefie, o ktorej mowa obowigzuje prowadzenie wszystkich
ziemnych prac budowlanych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§9. Ogolne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.

2.

Dopuszcza si¢ umieszczenie na posesji jednej reklamy lub tablicy reklamowej wolnostojacej, na budynku Iub
ogrodzeniu o powierzchni do 2,0 m2.

Na terenach rolnych dopuszcza si¢ umieszczenie na jednej dzialce jednej reklamy lub tablicy reklamowej o
powierzchni do 4,0 m?> w odlegtosci min. 20 m od drég publicznych.

§10.Okreslenie szczegétowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1.

Ustala si¢ zakaz budowy budynkéw wyzszych niz 10,5 m oraz obiektow budowlanych wyzszych niz 15,0 m npt. Z
wyjatkiem elektrowni wiatrowej, masztow radiowych, masztow pomiarowych lub wiez telefonii komorkowe;j.
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2. Oddziatywanie produkcji rolniczej na terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe zagrodowa nie moze
przekracza¢ obowiazujacych norm w przepisach odrebnych.

3. Wyznacza si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniem w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz z wystepowaniem znaczacego oddzialywania elektrowni wiatrowej na srodowisko, poza ktéra poziom
hatasu, mierzony w budynkach mieszkalnych funkcji zagrodowej, wynikajacy z pracy elektrowni wiatrowej, nie
moze przekroczy¢ dopuszczalnych norm.

§11.1.Ustala si¢, ze obsluga komunikacyjna terenu objgtego opracowaniem oparta jest o system drog, w ktdrych
wyr6zniono:
1) publiczne drogi powiatowe, w tym:
a) droga powiatowa DP 724C klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDZ,
b) droga powiatowa DP 2704C klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem 2.KDZ.
2) publiczne drogi gminne, w tym:
a) droga klasy dojazdowej, oznaczona na rysunku planu symbolem 1.KDD,
b) droga klasy dojazdowej, 0znaczona na rysunku planu symbolem 2.KDD,
c) drogi wewngtrzne, 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW,
d) drogi pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KDX.
3) drogi znajdujace si¢ poza obszarem planu oznaczone zostaly symbolem KDD bez nadania numeracji.
2. Dla nowej zabudowy zagrodowej oraz tej podlegajacej modernizacji obowiazuje na terenie wilasnej dziatki
zabezpieczenie minimalne;j ilosci miejsc postojowych:
a) na jedno mieszkanie min. jedno miejsce postojowe na samochod osobowy, nie liczac miejsca w garazu oraz
miejsc postojowych na maszyny rolnicze,
b) miejsca na karte parkingows zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
3. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terenow rolnych i lesnych.

§12.Ustala si¢, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Dotyczy to budowli, urzadzen
technicznych i sieci:
1) elektroenergetycznej przesylowej i oswietleniowej;
2) wodociggowej;
3) kanalizacji sanitarnej;
4) telekomunikacji, $wiattowodow.

§13. Dla wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci 50,00 m npt. i wyzszych obowigzujg przepisy odrgbne.
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Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe.

§15.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - RM, w tym 1.RM, 2.RM, 3.RM, 4.RM, 5.RM, 6.RM, 7.RM,
8.RM, 9.RM, 10.RM przeznaczony pod zabudowe zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.
Powierzchnia: 11,87 ha

2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuja linie zabudowy pokazane na rysunku planu;

2) pozostate odlegloéci od granicy dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Ustala si¢ (dla nowych dziatek) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni

dziatki budowlanej min. 45%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Na terenie oznaczonym symbolem 8.RM i 9.RM znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 31 na obszarze AZP nr

46-49 (nr 4 w m. Oleszno) — osadnictwo z okresu nowozytnosci XVII — XVIII w. Obowigzujg ustalenia zawarte w

§8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Obowiazuja ustalenia §9 ust. 1.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) adaptuje sie budynki istniejace, dopuszcza si¢ ich modernizacj¢ oraz zmiane uzytkowania zgodnie z ustalonym
przeznaczeniem;

2) w ramach zabudowy ustala si¢ na terenie: budynek mieszkalny, budynki gospodarcze i garaze, dopuszcza si¢
budowg nowych budynkoéw dla wybranych funkcji, dopuszcza si¢ taczenia budynkéw o réznej funkcji; w ramach
zabudowy sieci oraz urzadzenia infrastruktury technicznej, podjazdy, chodniki, mata architektura;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie nowej dziatki budowlanej 0 min. powierzchni zgodnej z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o powierzchni niezbednej dla: powigkszenia dziatki sagsiedniej,
wyznaczenia drogi wewngtrznej, wyznaczenia terenu pod infrastruktur¢ techniczng np. trafostacje,
przepompownie $ciekow lub podobne;

5) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje:

a) wysoko$¢ maks. dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie podpiwniczenie
budynku,

b) wysokos¢ do okapu maks. 4,7 m liczac od poziomu terenu; wysoko$¢ do najwyzszej kalenicy dachu - maks.
9,5mn.p.t.,

c¢) dach o nachyleniu 20° do 45°, wielospadowy, kalenica gldwna dachu ustawiona réwnolegle lub prostopadle
do ulicy, w dachu lukarny, okna potaciowe lub/i wystawki dla do§wietlenia poddasza z kalenica prostopadta
do kalenicy gtownej,

d) dopuszcza sie taczenie budynku mieszkalnego z garazem;

6) dla budynkow gospodarczych obowigzuje:

a) wysoko$¢ do okapu maks. 6,5 m liczac od poziomu terenu; wysokos$¢ do kalenicy dachu - maks. 10,5 m
n.p.t,

b) ilosci kondygnacji nadziemnych nie ustala sie, dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

c) dach o nachyleniu 20° do 45°, wielospadowy, kalenica dachu réownolegle do boku dituzszego budynku,
w dachu lukarny, okna potaciowe lub/i wystawki dla doswietlenia poddasza z kalenica prostopadia do
kalenicy gtownej;

7) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki - max. 45%;

8) udziat powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ust. 3;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,03 - 0,6.

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) bezpos$redni dostep do terenu zabezpiecza droga graniczgca z przedmiotowsg dziatkg;

2) miejsca postojowe realizowa¢ na dziatce budowlanej zgodnie z §11 ust. 2.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
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1) wyklucza si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko (zgodnie z przepisami
odrgbnymi) z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen od strony drog publicznych - do wysokosci 1,5 m p.p.t.

9. Zasady obshugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej aglomeracji Wielgie; dopuszcza si¢ do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej budowe urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych
oczyszczalni przydomowych lub bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci;

4) odprowadzanie wod opadowych we wlasnym zakresie.

§16.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — 1.UKr przeznaczony pod ustugi kultu religijnego.
Powierzchnia: 0,02 ha
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zachowanie istniejacego obiektu.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:
Obiekt wnioskowany do ujecia w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) obiekt kultu religijnego w postaci matej architektury;
2) maks. powierzchnia zabudowy — 50 %;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 40%;
4) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu.
7. Dostepnos$¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) bezposredni dostep z sgsiadujacej z terenem drogi publicznej;
2) zakaz lokalizacji parkingow.
8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
Zakaz umieszczania reklam.
9. Zasady obslugi inzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejace;j sieci elektroenergetycznej;
2) wody opadowe — do gruntu;
3) ogrzewanie — nie dotyczy.

§17.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — PE, w tym: 1.PE przeznaczony pod tereny produkcji energii
elektrycznej (lokalizacja elektrowni wiatrowych). Powierzchnia: 0,17 ha.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi dla ustalonego planem przeznaczenia;
2) ustala si¢ wymog zastosowania urzadzen i rozwigzan technicznych ograniczajacych ucigzliwos$¢ elektrowni
wiatrowej max. do 390 m od maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy;
3) obowigzuja opracowania dodatkowe na podstawie przepisow odrgbnych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:
Nie dotyczy.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Zakaz umieszczania reklam poza logo producenta i nazwy wiasciciela obiektu.
6. Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
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1) ustala sie lokalizacje jednej elektrowni wiatrowej 0 mocy max. 3,6 MW oraz podjazdy, linie, urzadzenia i
budowle infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej, w tym szerokopasmowej;
2) dla elektrowni wiatrowej ustala si¢ nastgpujace parametry:
a) max. wysoko$¢ budowli od podstawy do osi wirnika 160 m npt, catkowita wysoko$¢ tgcznie z urzadzeniami
do 225 m npt.,
b) wyklucza si¢ realizacj¢ elektrowni wiatrowych na stalowych konstrukcjach kratownicowych,
c) kolorystyka jasna, dopuszcza si¢ przy podstawie kolorystyke zielona zblizona do zieleni naturalnej
przechodzacg w odcien szarosci az do koloru biatego na szczycie budowli.
d) obowigzuje zachowanie nieprzekraczalnego poziomu hatasu, dla wyznaczonych w planie funkcji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
e) obowigzuje zastosowanie turbiny o regularnym poziomie hatasu,
f) wymagane nocne i dzienne, state oznakowanie przeszkodowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki budowlanej - max. 30 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej min. 10 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,04 - 0,3.
Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) obstuga terenu - droga wewnetrzng, 0znaczong ha rysunku planu symbolem KDW, odchodzaca od drogi
publicznej;
2) nie ustala si¢ wymogu realizacji miejsc postojowych.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
1) z uwagi na wysokos$¢ budowli obowiazuje § 13;
2) do czasu zabudowy zgodnej z ustaleniami planu dopuszcza si¢ obecne uzytkowanie terenu.

Zasady obslugi inzynieryjnej dla potrzeb elektrowni wiatrowych:

1) sie¢ elektroenergetyczna kablowa oraz urzadzenia techniczne, stuzace do produkcji energii elektrycznej i jej
przesytu;

2) siec¢ telekomunikacyjna i $wiattowodowa.

§18.1Teren oznaczony na rysunku planu symbolem - R, wtym: 1.R1, 2.R1, 1.R2, 2.R2, 3.R2, 4.R2, 5.R2, 6.R2 - tereny
rolnicze. Powierzchnia: 101,17 ha,

2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Zgodnie z przepisami prawa.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki rolnej min. 95 %.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) na terenie oznaczonym symbolem 6.R2, 1.R2 i 5.R2 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 31 na obszarze
AZP nr 46-49 (nr 4 w m. Oleszno) — osadnictwo z okresu nowozytnosci XVII — XVIII w, osadnictwo z okresu
p6znego sredniowiecza XIV — XV w. oraz $lad osadnictwa z okresu halsztackiego, okres C — D;

2) naterenie oznaczonym symbolem 2.R2 znajduje si¢ stanowisko archeologiczne nr 39 na obszarze AZP nr 46-49
(nr 12 w m. Oleszno) — $lad osadnictwa z epoki brazu, okres 1V;

3) obowigzujg ustalenia zawarte w §8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Dopuszcza si¢ umieszczenie reklam zgodnie z § 9 ust. 2.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) na terenie oznaczonym symbolem R1 dopuszcza si¢ budowe siedlisk rolniczych, budynkéw inwentarskich i
magazynowych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz sieci, urzadzenia i budowle dotyczace infrastruktury
technicznej, adaptuje si¢ istniejace sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich
modernizacje;

2) na terenie oznaczonym symbolem R2 obowiazuje zakaz budowy siedlisk rolniczych i budynkdéw mieszkalnych,
dopuszcza si¢ budowe budynkoéw i budowli stuzgcych przechowalnictwu ptodéw rolnych oraz sieci, urzadzenia i
budowle dotyczace infrastruktury technicznej, adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
oraz dopuszcza si¢ ich modernizacjg;
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7.

9.

3) dopuszcza sie budowe sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych;

5) ustala si¢ wskazniki i parametry zabudowy, o ktérej mowa w pkt 1 i 2:

a) wysoko$¢ budynku mieszkalnego — maks. do gzymsu - 4,7 m npt., do kalenicy dachu - 9,5 m npt.,
budynek do 2 kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze mieszkalne), dopuszcza si¢ jedng kondygnacje
podziemna, dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu 20° do 45°,

b) wysoko$¢ budynku inwentarskiego lub magazynowego — maks. do gzymsu - 6,5 m npt., do kalenicy dachu -
10,5 m npt., budynek do 2 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza si¢ jedng kondygnacj¢ podziemna, dach
dwu lub wielospadowy o nachyleniu 20° do 45°, dla budynku szeroko$ci powyzej 10,0 m dopuszcza si¢ dach
ptaski;

c) wysoko$¢ budowli rolniczych maks.15,0 m npt.;

d) ustala si¢ min. powierzchni¢ wydzielonej dziatki budowlanej wyznaczonej pod budowe siedliska na terenie
R1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej o mniejszej powierzchni, niezbednej dla przeznaczenia terenu
pod powigkszenie istniejacej sasiedniej dziatki, wyznaczenia drogi wewngtrznej, wyznaczenia terenu pod
infrastrukture techniczng np. GPZ, trafostacj¢, przepompownie Scieckow lub podobne;

f) powierzchnia zabudowy maks. 45 % w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 45% w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki budowlanej,

h) wskaznik intensywno$ci zabudowy 0,06 do 0,5;

Dostepno$¢ komunikacyjna:

1) bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja droga graniczaca z przedmiotowa dziatka;

2) obowiazuje lokalizacja miejsc parkingowych w granicy dziatki budowlanej zgodnie z. §11, ust.2.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami R2 obowiazuje zakaz budowy budynkoéw mieszkalnych i inwentarskich;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam zgodnie z § 9 ust. 2.

Zasady obstugi inzynieryjnej dla terendw oznaczonych symbolem R1:

1) zaopatrzenie w energie z sieci elektroenergetycznej;

2) zaopatrzenie w wodeg z sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekoOw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej aglomeracji Wielgie; dopuszcza si¢ do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej budowe urzadzen indywidualnych lub grupowych wysokosprawnych
oczyszczalni przydomowych lub bezodptywowych zbiornikow na nieczystosci;

4) odprowadzanie wod opadowych we wlasnym zakresie.

§19.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — ZL —w tym; wtym 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL z przeznaczeniem na lasy
Powierzchnia: 0,22 ha

2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Obowigzuje gospodarowanie oparte o przepisy odrebne dot. gospodarki lesne;j.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni terenu min. 95%.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury:

Nie dotyczy.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

Zakaz wszelkiej zabudowy.

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:

Bezposredni dostep do terenu zabezpiecza droga graniczaca z przedmiotowa dziatka, zakaz budowy parkingdw.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

Zakaz zabudowy oraz umieszczania reklam.

Zasady obshugi inzynieryjnej:
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Nie dotyczy.

§20.1.Teren oznaczony na rysunku planu symbolem — WS, w tym: 1L.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS, 5.WS — przeznaczenie:
tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) powierzchnia biologicznie czynna 100% w stosunku do powierzchni terenu;
2) ochrona przed zanieczyszczeniami i zarastaniem.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury:
Nie dotyczy.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy :
1) wody powierzchniowe srodlgdowe, w tym:
a) 1.WS, 2.WS, 3.WS - cieki — rowy melioracyjne, tworzace wraz z roslinno$cig brzegowsa ciag ekologiczny;
2) obowigzuje ich utrzymanie oraz ochrona przed zarastaniem i zanieczyszczeniem;
3) obowigzuje pod drogami wykonanie przepustu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) dopuszcza si¢ budowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow
odrgbnych.

Dostepnos¢ komunikacyjna, miejsca postojowe:
Nie dotyczy.

Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:
Nie dotyczy.
Zasady obslugi inzynieryjnej:
Nie dotyczy.

§21. Komunikacja.

1.

Funkcje drog okreslone w tekscie planu odpowiadaja przyjetemu oznaczeniu na rysunku planu.
1) KDZ drogi klasy zbiorczej, w tym 1.KDZ, 2.KDZ. Dla drég klasy zbiorczej obowiazuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego optymalna 15 — 20 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna o dwoch pasach ruchu, dwukierunkowa,
c) szerokos¢ jezdni — zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w zaleznosci od natezenia i rodzaju ruchu,
d) w pasie w linii rozgraniczajacej wydzielony bezpieczny pas dla $ciezki rowerowej lub/i chodnika dla
pieszych,
€) na terenie zwartej zabudowy droga oswietlona.
2) KDD drogi klasy dojazdowej, w tym 1.KDD i 2.KDD. Dla drég dojazdowych obowiazuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego optymalna 10 — 12 m,
b) jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa,
c) szeroko$¢ jezdni — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
3) KDW drogi wewnetrzne, stanowiace dojazd do poszczegdlnych dziatek rolnych i zabudowy. Dla drog
wewnetrznych obowiazuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego — dla drogi KDW minimum 6,0 m, szerokos$¢ jezdni — (jak dla drog publicznych
KDD wg przepisow odrgbnych),
b) drogi wewnetrzne muszg posiada¢ nawierzchnie o konstrukcji dostosowanej do wielko$ci prognozowanego
obcigzenia oraz do warunkow gruntowych wystepujacych na tym terenie.
4) KDX drogi pieszo - jezdne, przede wszystkim przeznaczone dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu
kotowego do terenow zabudowanych; do nich nalezg ciagi komunikacyjne przeznaczone dla pieszych
i umozliwienie dostepu z dziatek do drog publicznych. Dla drdg pieszo — jezdnych obowigzuje:
a) szeroko$¢ pasa drogowego min.3,5 m, optymalna 6,0 m.,
b) jezdnia dla ruchu kotowego potaczona z ruchem pieszym;
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2.

w wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub istniejacym zagospodarowaniem,

dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych lub wigkszych szerokosci drog niz podano wyzej;

5) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej, wtym takze
infrastruktury celu publicznego zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ budowe drog technologicznych zwiazanych z budowa inwestycji (a po jej realizacji ich
rozebranie);

7) dopuszcza si¢ poszerzenie drog na tukach a takze powigkszenie trojkata widocznos$ci, jezeli wynika to z
przenoszonych gabarytow.

§22. Infrastruktura techniczna.

1.

Ustala si¢, ze obszar objety planem bedzie wyposazony w sieci infrastruktury technicznej oraz niezbedne urzadzenia

i budowle z nimi zwigzane.

1) sieci infrastruktury technicznej znajdowaé si¢ moga w pasie drogowym oraz na terenach pozostatych objetych
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) infrastruktura techniczna dotyczy elektroenergetyki, sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, telekomunikacji
i indywidualne;j sieci cieplownicze;j.

Elektroenergetyka.

1) zaopatrzenie w energi¢ odbywaé si¢ bedzie z linii elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia na
podstawie przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ budowg sieci elektroenergetycznych niskiego, sredniego i wysokiego napiecia napowietrznych lub
kablowych;

3) urzadzenia i budowle, w tym GPZ i trafostacje stuzace przetwarzaniu i rozprowadzeniu energii elektrycznej
moga by¢ realizowane na catym obszarze planu z wykluczeniem terenow lesnych.

Zaopatrzenie w wode.

1) zaopatrzenie w wodg odbywac si¢ bedzie z sieci wodociagowe;;

2) parametry sieci musza zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze projektowane na obszarze opracowania oraz
potrzebe bezpieczenstwa przeciw - pozarowego.

Kanalizacja sanitarna:

1) odprowadzenie $ciekow docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ w okresie przejsciowym
odprowadzenie Sciekéw do indywidualnych urzadzen dopuszczonych prawem,;

2) dla gminy Wielgie wyznaczony zostal obszar aglomeracji kanalizacyjnej o RLM2712, zatwierdzonym
Rozporzadzeniem Nr 64/2006 Wojewody Kujawsko — Pomorskiego z dnia 01. czerwca 2006 roku w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Wielgie. Aglomeracja oparta jest o oczyszczalni¢ $ciekow zlokalizowana w
miejscowosci Wielgie obstugujaca wsie: Wielgie, cz. Nowej Wsi, cz. Teodorowa, cz. Piaseczna;

Kanalizacja deszczowa.

Wody opadowe zagospodarowac w granicach wlasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Telekomunikacja.

1) Telekomunikacyjna obstuga poprzez istniejace i projektowane urzgdzenia techniczne, budowle oraz systemy
kablowe teletechniczne i $wiattowodowe, a takze systemy kablowe teletechniczne i §wiattowodowe;

2) Ustala sie przebudowe, rozbudowe istniejacych i budowe nowych sieci, urzadzen i budowli o ktérych wyzej na
obszarze objetym planem.

Wieze telefonii komérkowej.

Dopuszcza si¢ realizacje nowych masztow radiowych i telefonii komdrkowe;.

Zaopatrzenie w energie cieplng:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z wilasnych zrodet ciepta. Wskazane stosowanie paliw o niskiej emisji
zanieczyszczenia srodowiska;

2) wskazane stosowanie baterii stonecznych w granicach terenéw budowlanych na uzytek wlasny.

Na catym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z

przepisami odrgbnymi.

§23.Gromadzenie odpaddéw statych bedzie sie odbywalo (zgodnie z obowigzujgcag ustawg o odpadach i przyjeta polityka
gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania terenu, segregacja odpadow
w miejscu ich powstawania.
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§24.Stawki procentowe, o ktéorych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustala si¢ stawke wynoszaca 30% dla wszystkich nieruchomosci, dla ktérych ustalenia planu zwigkszyty ich warto$¢.

§25.Zgoda na wylaczenie terenéw rolnych na cele nierolnicze.
Zgoda na wylaczenie terenow rolnych IV kl. na cele nierolnicze o powierzchni 0,28 ha poprzez ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§26.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.

§27. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wielgie.

Przewodniczacy
Rady Gminy Wielgie
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